
計  画  書 

東播都市計画用途地域の変更（三木市決定） 

東播都市計画用途地域を次のように変更する。 

種 類 面 積 

建築物の 
延べ面積の敷

地面積に対す

る割合 

建築物の 
建築面積の敷

地面積に対す

る割合 

外壁の 
後退距

離の限

度 

建築物の敷

地面積の最

低限度 

建築物 
の高さ 
の限度 

その他 
及び 
備考 

第１種低層住

居専用地域 

約  133ha 

約   23ha 

約  339ha 

 8/10 以下 

 8/10 以下 

 10/10 以下 

 4/10 以下 

 5/10 以下 

  5/10 以下 

１．０ｍ 

１．０ｍ 

１．０ｍ 

― １０ｍ 

１０ｍ 

１０ｍ 

 

小 計 約  495ha ― ― ― ― ―  

第２種低層住

居専用地域 

約   15ha 

約   5.2ha 

 10/10 以下 

 15/10 以下 

  5/10 以下 

  6/10 以下 

１．０ｍ 

― 
― 

１０ｍ 

１０ｍ 

 

小 計 約   20ha ― ― ― ― ―  

第１種中高層

住居専用地域 

約   18ha 

約   93ha 

 15/10 以下 

 20/10 以下 

  6/10 以下 

  6/10 以下 

― 

― 

― 

― 

― 

― 

 

小 計 約  111ha ― ― ― ― ―  

第２種中高層

住居専用地域 

約   1.3ha 

約   18ha 

 15/10 以下 

 20/10 以下 

  6/10 以下 

  6/10 以下 

― 

― 

― 

― 

― 

― 

 

小 計 約   19ha ― ― ― ― ―  

第１種住居地域 約  140ha  20/10 以下   6/10 以下 ― ― ―  

第２種住居地域 約   41ha  20/10 以下   6/10 以下 ― ― ―  

準住居地域 約  － ha ― ― ― ― ―  

田園住居地域 約  － ha ― ― ― ― ―  

近隣商業地域 約   44ha  20/10 以下   8/10 以下 ― ― ―  

商業地域 約   6.1ha  40/10 以下   8/10 以下 ― ― ―  

準工業地域 約  298ha  20/10 以下   6/10 以下 ― ― ―  

工業地域 約   24ha  20/10 以下   6/10 以下 ― ― ―  

工業専用地域 約   60ha  20/10 以下   6/10 以下 ― ― ―  

合 計 約 1,258ha ― ― ― ― ―  
「種類、位置及び区域は計画図表示のとおり」 
理由 
 別添理由書のとおり 
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理 由 書  
 

 
 社会経済情勢の変化や土地利用の現況と動向に的確に対応しつつ、都市の将

来像を明確にしたうえで、中長期的に目指すべき市街地形成の誘導及び都市に

おける合理的で調和のとれた土地利用計画の実現を図るため、本案のとおり変

更しようとするものである。 
 
 末広 3 丁目、平田、大村、大村 1 丁目地区は、工業系の用途地域になってい

るが、商業系用途の建物が集積しており、用途地域と土地利用が乖離している

ため変更するものである。 
 また、不明確な用途界についても併せて変更する。 
 
 本町 1 丁目地区は、用途界が不明確であるため現状の道路中心に境界調整す

るものである。 
 

本町 2 丁目地区と上の丸町地区は、道路整備により用途界が不明確となった

ため現状の道路中心に境界調整するものである。 
 
末広 2 丁目地区は、道路拡幅により用途界が不明確となったため現状の道路

中心に境界調整するものである。 
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変更前後対照表（三木市） 

種 類 

 
面  積  

建築物の延べ面

積の敷地面積に

対する割合 

建築物の建築面

積の敷地面積に

対する割合 

外壁の後退 
距離の限度 

建築物の高

さの限度 変 更 前 変 更 後 

第１種低層住

居専用地域 

約  133ha 約  133ha 8/10 以下 4/10 以下 １．０ｍ １０ｍ 

約   23ha 約   23ha 8/10 以下 5/10 以下 １．０ｍ １０ｍ 

約  339ha 約  339ha 10/10 以下 5/10 以下 １．０ｍ １０ｍ 

小 計 約  495ha 約  495ha ― ― ― ― 

第２種低層住

居専用地域 

約   15ha 約   15ha  10/10 以下 

 15/10 以下 

  5/10 以下 

  6/10 以下 

１．０ｍ 

― 

１０ｍ 

１０ｍ 約   5.2ha 約   5.2ha 

小 計 約   20ha 約   20ha ― ― ― ― 

第１種中高層

住居専用地域 

約   18ha 約   18ha  15/10 以下 

 20/10 以下 

  6/10 以下 

  6/10 以下 

― 

― 

― 

― 約   93ha 約   93ha 

小 計 約  111ha 約  111ha ― ― ― ― 

第２種中高層

住居専用地域 

約   1.3ha 

約   18ha 

約   1.3ha 

約   18ha 

 15/10 以下 

 20/10 以下 

  6/10 以下 

  6/10 以下 

― 

― 

― 

― 

小 計 約   19ha 約   19ha ― ― ― ― 

第１種住居地域 約  140ha 約  140ha  20/10 以下   6/10 以下 ― ― 

第２種住居地域 約   41ha 約   41ha  20/10 以下   6/10 以下 ― ― 

準住居地域 約  － ha 約  － ha ― ― ― ― 

田園住居地域 約  － ha 約  － ha ― ― ― ― 

近隣商業地域 約   27ha 約   44ha  20/10 以下   8/10 以下 ― ― 

商業地域 約   6.1ha 約   6.1ha  40/10 以下   8/10 以下 ― ― 

準工業地域 約  306ha 約  298ha  20/10 以下   6/10 以下 ― ― 

工業地域 約   33ha 約   24ha  20/10 以下   6/10 以下 ― ― 

工業専用地域 約   60ha 約   60ha  20/10 以下   6/10 以下 ― ― 

合 計 約 1,258ha 約 1,258ha ― ― ― ― 
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三木山緑地

ともえ緑地

緑が丘北緑地
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菱重公園

広野公園

青山公園

大塚公園

岩宮公園

大村公園

栄町公園

高木公園

松が丘公園

新田山公園

桜が丘公園

青葉台公園

東条町公園

ともえ公園

緑が丘南公園

青山第７公園

青山第５公園

青山第１公園

青山中央公園

青山第４公園

青山第６公園

青山第３公園

青山第２公園

第２向陽公園第３向陽公園

加佐第２公園

加佐第１公園

大村第２公園

末広第４公園

末広第２公園

末広第３公園

末広第１公園

朝日ヶ丘公園

自由が丘南公園

三木山第３公園

三木山中央公園

三木山第２公園

三木山第１公園

三木山総合公園

東紫美が丘公園
水明台第３公園

水明台第１公園

水明台第２公園

自由が丘北公園

山の神第２公園

山の神第１公園

育ヶ丘第２公園

育ヶ丘第１公園

自由が丘東公園

緑が丘第５公園

緑が丘第３公園

緑が丘第１公園

緑が丘第２公園

緑が丘第９公園

緑が丘第７公園

緑が丘第４公園

緑が丘第６公園

緑が丘第８公園

ともえ中央公園

緑が丘第１０公園

自由が丘中央公園

自由が丘第１公園

自由が丘第5公園

自由が丘第６公園

自由が丘第４公園

自由が丘第３公園

自由が丘第２公園

緑が丘第１１公園

三木総合防災公園

三木総合防災公園

朝日ヶ丘第２公園

朝日ヶ丘中央公園

朝日ヶ丘第４公園

朝日ヶ丘第３公園

三木グリーンパーク

自由が丘第２３公園

自由が丘第１１公園

ひばりが丘第２公園

ひばりが丘第１公園

三木荘園内公園

自由が丘第７公園

自由が丘第１４公園

三木スケートボードパーク

大村第３公園 大村第４公園

青山ふれあい公園

こんどう公園

加佐第３公園

平田第２公園

平田第１公園

自由が丘第１０公園

情報公園都市第２公園

情報公園都市第１公園

加佐第４公園

三木市斎場

三木市し尿処理場

三木市立塵芥焼却場
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９．６．３

３.３.５０５

５．５．５０１

３．３．５０１

３．３．５０３

３．３．５０４

３．３．５０２

２.２.５０４０

２.２.５０４３

２.２.５０４２

２.２.５０４１

２．２．５０２２

２．２．５０３９

２．２．５０２０

２．２．５０２１

２．２．５０１８

２．２．５０２４

２．２．５０３８

２．２．５０３７

２．２．５００７

２．２．５００５

２．２．５００３

２．２．５００４

２．２．５０１７

２．２．５０３２

２．２．５０１５

２．２．５００６

２．２．５００８

２．２．５０１６

２．２．５０３０

２．２．５０２６

２．２．５０２９

２．２．５０３１

２．２．５０２８

２．２．５０２７

２．２．５０２３

２．２．５０１４

２．２．５０１２

２．２．５０１１

２．２．５０２５

２．２．５００２

２．２．５０３６

２．２．５０３４

２．２．５０３５

２．２．５０３３

２．２．５０１３

２．２．５０１９

２．２．５００１

２．２．５０１０

２．２．５００９

自由が丘中公園

.美嚢川リバーサイドパーク

正法寺山展望広場

ひょうご情報公園都市第１工区地区計画

三木山地区地区計画

本町地区計画

青山地区地区計画

緑が丘町本町地区
地区計画

青山７丁目地区地区計画

西自由が丘２丁目地区地区計画

３・５・６５６（１２）

３・４・６５０（１６）

３
・
２

・
１

１
（

３
０
）

宿
谷

線
（

２
車

線
）

明
石
氷
上
線
（
４
車
線
）

３
・
５

・
６

５
８

（
１
２

）

３・３・２２０（２５）

３
・４

・６
５

４
（
１

６
）

３・４・２２３（１６）　三木中央線（２車線）

３
・
２
・
１
１
（
３
０
）
　
明
石
氷
上
線
（
４
車
線
）

１
・３

・３
（２

５
）　

西
神

自
動

車
道

（４
車

線
）

３
・
４

・
６
６

１
（

１
６

）
別
所

鳥
町
線
（
２
車
線
）

３・５・６６３（
１
２
）

吉
田
緑
が
丘
線
（
２
車
線
）

３
・３

・８
１
（２

６
）　

志
染

神
戸

線
（４

車
線

）

３・３・２２０（２５） 神戸三木線（４車線）

花尻城山線（２車線）

３
・
４
・
２

２
２
（
１
６

）

広
野
吉
田
線
（
２
車
線
）

３
・
４
・
６
５
０
（
１
６
）

花
尻
城
山
線
（
２
車
線
）

３
・
４
・
６
５
３
（
１
６
）

高
木
平
田
線
（
２

車
線
）

３
・
５
・
６
５
９
（
１
２
）

広
野
自

由
が

丘
線

（
２
車
線
）

３・６・２２５（１１）
上の丸平

田
線
（
２

車
線
）

神戸三木線（４車線）

（
神

戸
国

際
港

都
建

設
計

画
道

路
）

３・４・２２３（１６）　三木中央線（２車線）

３
・
４
・
６
５
１
（
１
６
）
　
下
石
野
花
尻
線
（
２
車
線
）

３・４・２２１（１６） 本町宿原
線

（
２
車
線
）

１
・
３

・３
（
２

５
）
　

西
神

自
動

車
道

（
４

車
線

）

３
・
３

・
８

１
（
２

６
）

志
染

神
戸

線
（４

車
線

）

３
・
５
・
２

２
４
（
１

２
）

別
所
久
留
美
線

（
２

車
線
）

３
・
４
・
２
２
３
（
１
６
）

三
木
中
央
線
（
２
車
線
） （

神
戸

国
際

港
都

建
設

計
画

道
路

）

３・５・２２４（１２） 別所久留美線（２車線）

３・４
・６

６２（１６） 鳥町岩宮線（２車線）

高木線（２車線）

３
・

４
・

６
５

５
（

１
６

）
三
木
山
幹

線
（

２
車
線

）

３
・
５・６

６
０

（
１

２
）

小
林
三
木

山
線
（

２
車
線
）

３・４・６５

２（１
６
）緑

が
丘

中
央

線
（２

車
線

）

緑
が
丘
駅
前
線
（
２
車
線
）

３
・
３
・
４
２
０
（
２
５
）
　
二
見
稲
美
三
木
線
（
４
車
線
）

３
・
３
・
４
３
（
２
５
）

明
石
三
木
線
（
４
車
線
）

３
・
３
・
５
６
（
２
２
）
神
戸
三
木
線

（
４
車
線
）

１
・
４
・
１
（
１
９
）
　
東
播
磨
南
北
道
路
（
４
車
線
）

３
・
２

・
１
１
（
３
０
）

明
石
氷
上
線
（
４
車
線
）

３
・
６
・
７

５
３
（
１
１

）
新

都
市

南
線
（
２

車
線）

３・４・６６２（１６） 鳥町岩宮線（２車線）

１
・
４
・１（１９）

東播磨南北
道
路
（
４
車
線

）

（
１

２
）

（２
１

）

（２
５

）
（２

１
）

（
１

２
）

（１
６

）

（２
８
）

（２７）

（１
９

）

（
１

６
）

（１６）

（２７～２５）

（２８～２５）（２５～２７）

（
１

９
～

１
６

）

（１２）

（１
１

）

（１２）

（
１

２
）

（
１

２
）

（
１

６
）

（
１

２
）

～
（

１
６
）

（
１
２
）

（
１
３
．
５
）

（１３．５）

（１２）

（１
２
）

（１
６
）

（１
８
）（１

６
～

１
８
）

（１
６
）

記 号

水 準 点

三 角 点

多角 点 及び 標 石
のあ る 図根 点

標石 を 有し な い
標高 点

図化 機 測定 に よ る
標高 点

普 通 建 物

普 通 無 壁 舎

堅 牢 建 物

堅 牢 無 壁 舎

真 幅 道 路

徒 歩 道

庭 園 路

建設中の道路

並 木

普 通 鉄 道

特 殊 軌 道

索 道

建設中の道路

ト ン ネ ル

道路・鉄道の高架部

送 電 線

都 府 県 界

郡・市・特別区界

町 村
指 定 都 市 の 区 界

区 域 界

へ い

か き

土 囲

神 社

寺 院

キリスト教会

学 校

病 院

警察官駐在所・交番

消 防 署

郵 便 局

工 場

変 電 所

倉 庫

火 薬 庫

揚排水ポンプ場

役 場 の 支 所
出 張 所

官 公 所

裁 判 所

検 察 庁

税 務 署

営 林 署

公会堂・公民館

銀 行

職 業 安 定 所

保 健 所

協 同 組 合

幼稚園・保育園

屋 門

鳥 居

高 搭

石 段

と う ろ う

墓 碑

記 念 碑

立像・路傍祠

独 立 樹

起 重 機

煙 突

油田・ガス井

水 位 観 測 所

タ ン ク

灯 台 ・ 灯 標

坑 口 ・ 洞 口

電 波 塔

温 泉

材 料 置 場

園 庭

植 生 界

田

畑

桑 畑

茶 畑

果 樹 園

芝 地

その他の樹木畑

広 葉 樹 林

針 葉 樹 林

竹 林

荒 地 ・ 湿 地

は い 松 地

し の 地

や し 科 樹 林

永 久 橋

徒 橋

不 透 過 水 制

透 過 水 制

人 工 斜 面

水 門

敷 石 斜 坂

被 覆 ( 大 )

被 覆 ( 小 )

湖 ・ 地

送 水 ( 油 ) 管
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25.6
14.8
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C
B
A

7

7 7
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7
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7
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7

露
岩

岩がけ 露岩

散岩

土がけ
凹地

桟橋（鉄・コンクリート製）

桟橋（木製）

防
波
堤

株
式
会
社
パ
ス
コ
調
製

三木市建築行為等指導要綱第7条の規定により、緑が丘地区の第２種低層住居専用地域については、背後地間の外壁後退距離を1.0m以上とする。

－１３７．２

＋
５
３
．
８

－１３７．２

＋
７
０
．
０

三

木

市

本図は都市計画の概要を示すもので、詳しくは三木市都市整備部
都市政策課又は兵庫県都市計画課で閲覧してください。

－１３０．２

＋
５
３
．
８

三木市都市計画図総括図

－１３０．２

＋
７
０
．
０

１：１００００
ｍ0 1,000 2,000500100 200 300 400

三木市

兵庫県東播都市計画総括図

容積率％

用途略称

建ぺい率
％

略号の説明

第
一
種
低
層
住
居
専
用
地
域
・
第
二
種
低
層
住
居
専
用
地
域
（
建
築
物
の
高
さ
の
限
度
　
　
Ｍ
）

：
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３・２・１（３０）

c
k
A
E
K
j

Z
X

％

％

％

％

％

％

％

％

凡　　　例

行 政 区 域 界

都 市 計 画 区 域 界

市街化区域・市街化調整区域界

三 木 市 都 市 計 画 道 路

都 市 計 画 公 園

そ の 他 公 園 境 界 線

令 和 ２ 年 Ｄ Ｉ Ｄ

土地区画整理事業施行区域

地 区 計 画

そ の 他 都 市 施 設

図面参照

図面参照

図面参照

第一種低層住居専用地域

第二種低層住居専用地域

第一種中高層住居専用地域

第二種中高層住居専用地域

第 一 種 住 居 地 域

第 二 種 住 居 地 域

準 住 居 地 域

近 隣 商 業 地 域

商 業 地 域

準 工 業 地 域

工 業 地 域

工 業 専 用 地 域

外壁の後退距離の限度1.0Ｍ

地域境界線

容 積 界

道路・河川・水路等中心

その他

図面参照

（
注
）
こ
の
図
面
は
令
和
　
年
　
月
　
日
現
在
の
都
市
計
画
の
概
要
を
示
す
も
の
で
あ
り
ま
す
。

詳
し
く
は
三
木
市
都
市
整
備
部
都
市
政
策
課
又
は
兵
庫
県
都
市
計
画
課
で
閲
覧
し
て
く
だ
さ
い
。

与呂木青葉台地区を除く市街化調整区域は建ぺい率60%、容積率100%とする。

5

凡　　　例

（ 与 呂 木 青 葉 台 地 区 ）P
市 街 化 調 整 区 域

平成１６年５月１７日より施行

－ 4 －
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匠　台

大村坂 金剛寺

豊　地

久留美 細川中

正法寺

石　野

鳥　町 末　広

福　井

大　塚 安福田

三木山

下草谷 相　野 興　治 小　林 広　野

自由が丘

１：２５００　基本図

三 木 市 都 市 計 画 図

三　　　木　　　市
（株式会社パスコ）

行 政 区 画

兵　庫　県

三　木　市

行政界は確定測量で得たものではない。

記　　号

座　標　系　第Ｖ座標系
投　    影　横メルカトル図法
座　標　値　キロメートル単位
方 眼 間 隔 ０．５キロメートル
高さの基準 東京湾の平均海面

緯度経度目盛 １０秒単位
等高線間隔 ２メートル

磁北方位は、国土地理院の磁気偏角図（１９９０．０年値）によるもの
である。
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方位とは、真北と方眼北との偏差及び方眼北との偏差をいい、方眼北、
真北及び磁北の相互関係を示す角度は、下辺内図郭と図葉の中央におけ
る距離方眼線との交点を中心として、上辺外図郭上の３０′単位の目盛
りに１０′単位で表示している。☆印は真北を、矢印は磁北を示し、０
は方眼北を示す。
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凡 例

第一種低層住居専用地域

第二種低層住居専用地域

第一種中高層住居専用地域

第二種中高層住居専用地域

第 一 種 住 居 地 域

第 二 種 住 居 地 域

準 住 居 地 域

工 業 地 域

工 業 専 用 地 域

近 隣 商 業 地 域

商 業 地 域

準 工 業 地 域

都 市 計 画 区 域 界

市街化区域・市街化調整区域界

地域境界線（その他）

地域境界線（道路・河川・水路等中心）

容 積 率 境 界

外壁の後退距離の限度１.０M

略号の説明

容積率％

用途略称

建ぺい率％

! !!! ! !

施 設

都 市 計 画 道 路

L

V

E K

L

E

V

a

V

V
L

X

V

h
T

a
E a E

V

V

h

V

h
h

a

a

E

-133.0

-132.5

+
58

.5

+
59

.5

-132.5

-133.0

+ 5
9
.5

+5
8
.5

末　広

Ｖ－ＯＦ　４４－２

Ｖ－ＯＦ　４４－２

Ｖ－ＯＦ　４４－２

３４－４　金剛寺

４４－４　福　井

４
４

－
１

　
鳥

　
町

４
５

－
１

　
大

　
塚

+5
8
.0

-133.5

+
58

.0

-132.0

+
60

.0

-132.0

+6
0
.0

-133.5

平成9年測量
平成14年修正
平成19年修正
平成28年修正

（１）平成8年5月撮影空中写真
　　　平成9年1月現地調査
（２）平成13年10月撮影空中写真
　　　平成14年3月現地調査
　　　平成14年5月DMCONVERTによる全点座標変換
（３）平成18年12月撮影航空画像
　　　平成19年5月現地調査
（４）平成27年9月撮影航空画像
　　　平成27年11月現地調査

（
注
）
こ
の
図
面
は
令
和
　
年
　
月
　
日
現
在
の
都
市
計
画
の
概
要
を
示
す
も
の
で
あ
り
ま
す
。

詳
し
く
は
三
木
市
都
市
整
備
部
都
市
政
策
課
又
は
兵
庫
県
都
市
計
画
課
で
閲
覧
し
て
く
だ
さ
い
。
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別
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線

）

３・４・２２１（１６）　本町緑が丘線（２車線）

３・４・２２１（１６）　本町宿原線（２車線）

３・４・６６２（１６） 鳥町岩宮線（２車線）

３・６・２２５（１１）　
上の丸平田線（２車線）

（
１
６

）

３４－２

３４－３ ３４－４

３５－１ ３５－２

３５－３ ３５－４

３６－１

３６－３

４４－１ ４４－２

４４－３ ４４－４

４５－１ ４５－２

４５－３ ４５－４

４６－１

４６－３

５４－１ ５４－２ ５５－１ ５５－２ ５６－１

巴

西匠　台

大村坂 金剛寺

豊　地

久留美 細川中

垂　穂

槇山川

鳥　町 末　広

福　井

大　塚 安福田

三木山

井　上

窟　屋

相　野 興　治 小　林 広　野 青　山

自由が丘

１：２５００　基本図

三 木 市 都 市 計 画 図

三　　　木　　　市
（株式会社パスコ）

行 政 区 画

兵　庫　県

三　木　市

行政界は確定測量で得たものではない。

記　　号

座　標　系　第Ｖ座標系
投　    影　横メルカトル図法
座　標　値　キロメートル単位
方 眼 間 隔 ０．５キロメートル
高さの基準 東京湾の平均海面

緯度経度目盛 １０秒単位
等高線間隔 ２メートル

磁北方位は、国土地理院の磁気偏角図（１９９０．０年値）によるもの
である。
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寺 院

キ リ ス ト 教 会
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病 院

揚排 水 ポ ン プ 場

警 察 官 駐 在 所
交 番

消 防 署
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工 場

変 電 所

倉 庫
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検 察 庁
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営 林 署

公会 堂 ・ 公 民 館

銀 行

職 業 安 定 所

保 健 所

協 同 組 合

幼稚 園 ・ 保 育 園

ガソリンスタンド

駐 車 場

普 通 建 物

堅 牢 建 物

普 通 無 壁 舎

堅 牢 無 壁 舎

真 幅 道 路

庭 園 路

徒 歩 道

歩 道 ・ 分 離 帯

横 断 歩 道 橋
雪 覆 い 等 の 部

並 木

建 設 中 の 道 路

人 口 斜 面

土 堤 等

都 府 県 界

北 海 道 支 庁 界

都・市・特別区界

植 生 界

G
W

X
O
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R
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S

a

D

G

H

F

Q

門

屋 門
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電 波 塔

油 井 ・ ガ ス 井

墓 碑
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立 像
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独 立 樹

起 重 機
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タ ン ク

燈 台

燈 標

路 傍 祠

坑口 ・ ト ン ネ ル

洞 口

噴火 口 ・ 噴 気 口

温 泉 ・ 鉱 泉

材 料 置 場

石 段

へ い

か き

地下 街 ・ 地 下 鉄
等 出 入 口

普 通 鉄 道

特 殊 軌 道

索 道

プラ ッ ト ホ ー ム
及 び 跨 線 橋

鉄 道 及 び 道 路
の 高 架 部

建 設 中 の 鉄 道

鉄道 の 雪 覆 い 等

路 面 の 鉄 道
及 び 停 留 所

送 電 線

区 界 線

町 村
指定 都 市 の 区 界

大字・町（丁）界

所 属 界

耕 地 界

（建 設 中 ）

（建 設 中 ）

A

B
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G

三 角 点

水 準 点

多角 点 及 び 標 石
の あ る 図 根 点

墓石 を 有 し な い
標 高 点

図化機測定による
標 高 点

田

畑

桑 畑

茶 畑

果 樹 園

さ と う
き び 畑

パ イ ナ ッ
プ ル 畑

その 他 の
樹 木 畑

芝 地

広 葉
樹 林

針 葉
樹 林

竹 林

はい 松 地

荒 地

し の 地

や し 科
樹 林

園 庭

湿 地
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渡船発着所

Â

徒橋

道路橋

かれ川

敷石斜坂

不透過水制

透過水制

滝

せき

水門

防波堤

桟橋（木製）桟橋
（鉄・コンクリート）

露岩

珊瑚礁

大

大

小

小

輸送管（空間）

輸送管（地上）

被覆（小）

被覆（大）

小

大

散岩

主曲線

計曲線

d

d

凹地

雨裂

補助曲線

（土）

（岩）

岩がけ

土がけ

大

小

大

c

c

c

２
４
０

Â

ÏÏ
Ï !

!

!

小
砂
防
ダ
ム

２
５

０

一
条
河
川

砂
地
・
れ
き
地

流
水
方
向

7 7 7 7 7

7 7 777
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( ( ( ( ( ( ( ( (

AA
AA
AA
AA
AA
AA
AAA

AA

AA

A

１：２５００

B

方位とは、真北と方眼北との偏差及び方眼北との偏差をいい、方眼北、
真北及び磁北の相互関係を示す角度は、下辺内図郭と図葉の中央におけ
る距離方眼線との交点を中心として、上辺外図郭上の３０′単位の目盛
りに１０′単位で表示している。☆印は真北を、矢印は磁北を示し、０
は方眼北を示す。

37.2

12.04

14.8

25.6

18.7

3

凡 例

第一種低層住居専用地域

第二種低層住居専用地域

第一種中高層住居専用地域

第二種中高層住居専用地域

第 一 種 住 居 地 域

第 二 種 住 居 地 域

準 住 居 地 域

工 業 地 域

工 業 専 用 地 域

近 隣 商 業 地 域

商 業 地 域

準 工 業 地 域

都 市 計 画 区 域 界

市街化区域・市街化調整区域界

地域境界線（その他）

地域境界線（道路・河川・水路等中心）

容 積 率 境 界

外壁の後退距離の限度１.０M

略号の説明

容積率％

用途略称

建ぺい率％

! !!! ! !

施 設

都 市 計 画 道 路

L

ah

a

L

VE

a

B
a

V

a

n

a

a
a

-133.0

-132.5

+
60

.5

+
61

.5

-132.5

-133.0

+ 6
1
.5

+6
0
.5

大　塚

Ｖ－ＯＦ　４５－１

Ｖ－ＯＦ　４５－１

Ｖ－ＯＦ　４５－１

３５－３　久留美

４５－３　三木山

４
４

－
２

　
末

　
広

４
５

－
２

　
安

福
田

+6
0
.0

-133.5

+
60

.0

-132.0

+
62

.0

-132.0

+6
2
.0

-133.5

平成9年測量
平成14年修正
平成19年修正
平成28年修正

（１）平成8年5月撮影空中写真
　　　平成9年1月現地調査
（２）平成13年10月撮影空中写真
　　　平成14年3月現地調査
　　　平成14年5月DMCONVERTによる全点座標変換
（３）平成18年12月撮影航空画像
　　　平成19年5月現地調査
（４）平成27年9月撮影航空画像
　　　平成27年11月現地調査

（
注
）
こ
の
図
面
は
令
和
　
年
　
月
　
日
現
在
の
都
市
計
画
の
概
要
を
示
す
も
の
で
あ
り
ま
す
。

詳
し
く
は
三
木
市
都
市
整
備
部
都
市
政
策
課
又
は
兵
庫
県
都
市
計
画
課
で
閲
覧
し
て
く
だ
さ
い
。
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東播都市計画地区計画の決定（三木市決定） 

 

 東播都市計画三木中央線周辺地区地区計画を次のように決定する。 

名      称 三木中央線周辺地区地区計画 

位      置 三木市末広３丁目、平田、大村、大村１丁目の各一部 

区      域 計画図表示のとおり 

面      積 約１５．５ヘクタール 

区

域

の

整

備

・

開

発

及

び

保

全

に

関

す

る

方

針 

地区計画の目標 

本地区は、神戸電鉄粟生線三木駅の西側及び大村駅の南側に位置

し、山陽自動車道三木小野 IC や国道１７５号からのアクセスも良く、

三木中央線等周辺に店舗や飲食店等の生活利便施設が集積している。 

三木市都市計画マスタープランで、本地区は市の商業拠点と位置付

けており、計画的な土地利用を促進し商業拠点の形成を図ることとし

ている。 

本地区計画により、優れた道路網や鉄道駅周辺である利便性を活か

し、商業系の土地利用を誘導することで、商業拠点の機能形成を図り、

活力のある良好な市街地の形成を図ることを目標とする。 

土地利用の方針 

市民生活の利便性の向上を図るため、店舗や飲食店等を誘導すると

ともに、良好な都市環境の形成を図るため遊戯施設及び工場等の立地

について制限を加える。 

地区施設の整備 

の方針 
－ 

建築物等の整備 

の方針 

健全な市街地形成を図るため、建築物等の用途及び意匠の制限を行

う。 

地 

区 

整 

備 

計 

画 

建

築

物 

等

に

関

す

る

事

項 

建築物等の 

用途の制限 

 次の各号に掲げる建築物は、建築してはならない。 

ただし、この地区計画の決定告示の際、現に存するものについては

この限りでない。 

１ ボーリング場、スケート場、水泳場その他これらに類する建築基

準法施行令第１３０条の６の２で定める運動施設（店舗やホテル内

に附設されるものを除く（ただし、店舗やホテルの用に供する床面

積未満とする）） 

２ カラオケボックスその他これに類するもの（店舗やホテル内に附

設されるものを除く（ただし、店舗やホテルの用に供する床面積未

満とする）） 

３ マージャン屋、ぱちんこ屋、射的場、勝馬投票券発売所、場外車

券売場その他これらに類するもの（店舗やホテル内に附設されるゲ

ームセンターを除く（ただし、店舗やホテルの用に供する床面積未

満とする）） 

４ 劇場、映画館、演芸場若しくは観覧場又はナイトクラブその他こ

れに類する建築基準法施行令第１３０条の７の３で定めるもの（店

舗やホテル内に附設される劇場、映画館、演芸場を除く（ただし、

店舗やホテルの用に供する床面積未満とする）） 

５ 神社、寺院、教会その他これらに類するもの 

６ 病院 

７ 保育所（児童福祉法第６条の３第１２項に定める事業所内保育事

業を除く） 

８ 老人ホーム、福祉ホームその他これらに類するもので、その用途

に供する部分の床面積の合計が６００平方メートルを超えるもの 

９ 老人福祉センター、児童厚生施設その他これらに類するもので、

その用途に供する部分の床面積の合計が６００平方メートルを超

－ 7 －



えるもの 

１０ 自動車教習所 

１１ 倉庫業を営む倉庫 

１２ 自家用倉庫（建築物に附属するものを除く） 

１３ 畜舎 

１４ 自動車修理工場を除く工場（店舗や飲食店に附属する工場で、

近隣商業地域に建築することができるものは除く（ただし、店舗

や飲食店の用に供する床面積未満とする）） 

１５ 自動車修理工場（店舗に附属する床面積３００平方メートル以

下の作業場を除く） 
建築物等の

形態又は色

彩その他の

意匠の制限 

 建築物及び工作物の意匠、色彩等については、兵庫県景観の形成等

に関する条例第２２条第１項の大規模建築物等指導基準に準拠し、周

辺との調和を図ること。 

ただし、この地区計画の決定告示の際、現に存するものについては

この限りでない。 

その他  計画図に示す幹線道路に面する部分は植栽に努める。 

「区域は計画図表示のとおり」 

理 由 

 

 別紙理由書のとおり 

－ 8 －



理 由 書  
 

 
 当該地区は、神戸電鉄粟生線三木駅の西側及び大村駅の南側に位置し、山陽

自動車道三木小野 IC や国道 175 号からのアクセスが良く、三木中央線等周辺に

店舗や飲食店等の生活利便施設が集積している。 

 三木市都市計画マスタープランでは、当該地区を市の商業拠点と位置付けて

おり、計画的な土地利用を促進し商業拠点の形成を図ることと記載している。 

 そのため、生活利便性の向上を図るため店舗や飲食店等を誘導するとともに、

良好な市街地の形成を図るため地区計画を定める。  
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