
団地再生プロジェクト in 三木
～描こう、このまちの未来！～

問 (市)縁結び課 地方創生係

　
高
度
経
済
成
長
期
に
生
じ
た

住
宅
不
足
を
解
消
す
る
た
め
、

1
9
6
0
年
代
ご
ろ
か
ら
全
国

的
に
郊
外
型
戸
建
住
宅
団
地
が

開
発
さ
れ
ま
し
た
。

　
入
居
開
始
か
ら
50
年
が
経
っ

た
今
、当
時
開
発
さ
れ
た
団
地

で
は
、同
じ
時
期
に
入
居
し
た

同
世
代
が
年
齢
を
重
ね
、高
齢

化
が
進
み
、空
き
家
増
加
な
ど

の
課
題
が
全
国
的
に
顕
在
化
し

始
め
て
い
ま
す
。
三
木
市
に
お

い
て
も
、1
9
7
1
年
に
入
居

が
始
ま
っ
た
緑
が
丘
・
青
山
地

区
な
ど
で
前
述
と
同
様
の
課
題

を
抱
え
て
い
ま
す
。

　

市
は
こ
の
状
況
を
打
開
す
る

た
め
、大
和
ハ
ウ
ス
工
業
㈱
と

官
民
連
携
で
ラ
イ
フ
ス
タ
イ
ル

に
合
わ
せ
た
住
居
環
境
を
整
備

し
、健
康
で
い
つ
ま
で
も
住
み

続
け
ら
れ
る
ま
ち
を
め
ざ
す
団

地
再
生
プ
ロ
ジ
ェ
ク
ト
を
未
利

用
の
青
山
7
丁
目
の
7
㌶
の
土

地
を
核
と
し
て
進
め
て
い
ま
す
。

　

こ
こ
で
は
、全
国
的
に
も
前

例
の
な
い
本
取
組
の
概
要
と
関

係
者
の
声
を
お
届
け
し
ま
す
。

▼健康でいつまでも住み続けられるまちのイメージ

プロジェクトをと
おして生まれた空
間やサービスを地
域に合わせてカス
タマイズしながら
三木市全域で活用

　年を重ねても住み慣れたまちで生活ができるよう、家族と住んできた広い家から高齢者のライフスタ
イルに合った住宅への住み替えを選択肢として提案します。引越しで空いた家はリフォームや建て替え
などを行い、あわせて住宅団地の高付加価値化に継続して取り組むことで、新たな移住を促進します。

既存住宅 住み替え用
住宅

・平屋建て長屋風
・サービス付き高齢者向け住宅など

「
つ
く
っ
た
責
任
」を
果
た
す

　

大
和
ハ
ウ
ス
工
業
で
は
、高

度
経
済
成
長
期
で
人
口
が
増
加

し
、住
む
場
所
が
な
い
と
い
う

社
会
的
な
課
題
を
解
決
す
る
た

め
、住
宅
団
地
を
全
国
に
供
給

し
て
き
ま
し
た
。
販
売
当
時
は

人
口
増
加
を
前
提
と
し
た
社
会

で
あ
っ
た
こ
と
か
ら
、当
社
と

し
て
も
50
年
後
に
少
子
高
齢
化

が
起
こ
る
こ
と
は
予
測
で
き
て

い
ま
せ
ん
で
し
た
。

　
十
分
な
住
宅
を
確
保
す
る
た

め
に
郊
外
型
戸
建
住
宅
団
地
を

全
国
61
カ
所
で
開
発
し
て
き
た

当
社
は「
つ
く
っ
た
責
任
」を
果

た
す
必
要
が
あ
る
と
考
え
、団

地
再
耕
プ
ロ
ジ
ェ
ク
ト
と
し

て
、全
国
8
カ
所
で
先
行
し
て

取
組
を
進
め
て
い
ま
す
。

　
日
本
の
人
口
が
減
少
し
て
い

く
中
、人
口
増
加
を
前
提
と
し

た
1
9
6
0
年
代
か
ら
の
ま
ち

の
延
長
上
の
姿
に
し
て
い
く
の

で
は
な
く
、社
会
的
資
本（
イ
ン

フ
ラ
や
サ
ー
ビ
ス
な
ど
が
集
約

し
て
い
る
ま
ち
の
機
能
）が
時

代
に
応
じ
て
更
新
さ
れ
、住
み

続
け
ら
れ
る
ま
ち
づ
く
り
を
考

え
る
こ
と
が
、当
社
の
役
割
で

は
な
い
か
と
考
え
て
い
ま
す
。

地
域
に
足
り
な
い
も
の
を
補
う

　
三
木
市
と
締
結
し
た
包
括
連

携
協
定
に
示
さ
れ
て
い
る「
地
域

の
魅
力
を
向
上
さ
せ
る
」を
進

め
る
に
あ
た
り
、こ
れ
ま
で
、青

山
7
丁
目
に
限
ら
ず
、地
域
に

足
り
な
い
も
の
が
何
な
の
か
を

確
認
す
る
た
め
、地
域
住
民
を

主
な
構
成
員
と
し
た「（
一
社
）み

ら
ま
ち
緑
が
丘
青
山
推
進
機

構
」と
と
も
に
さ
ま
ざ
ま
な
実

証
実
験
や
ワ
ー
ク
シ
ョ
ッ
プ
、ヒ

ア
リ
ン
グ
を
重
ね
て
き
ま
し
た
。

　
「
住
み
替
え（
4
ペ
ー
ジ
参

照
）」の
提
案
も
、「
今
住
ん
で

い
る
家
が
住
み
づ
ら
く
な
っ

た
」と
い
っ
た
声
を
受
け
て
仕

組
み
化
を
進
め
て
い
る
取
組
の

一
つ
で
、今
後
、住
み
替
え
を

検
討
さ
れ
る
方
に
ど
の
よ
う
な

選
択
肢
が
示
せ
る
か
が
重
要
だ

と
考
え
て
い
ま
す
。

最
後
ま
で
住
み
続
け
た
い

と
思
う
状
況
を
つ
く
る

　
本
プ
ロ
ジ
ェ
ク
ト
の
推
進
は

「
劇
的
な
変
化
を
生
む
」も
の
と

い
う
よ
り
、生
活
に
必
要
な
場

や
サ
ー
ビ
ス
が
多
様
な
ラ
イ
フ

ス
タ
イ
ル
に
合
わ
せ
て
更
新
さ

れ
る
こ
と
で
、「
地
域
の
特
徴
に

合
わ
せ
た
魅
力
あ
る
ま
ち
を
保

ち
続
け
る
こ
と
が
で
き

る
」と
い
う
も
の
で
す
。

　

ま
ち
の
魅
力
が
高
ま

れ
ば
若
年
世
代
が
移
住
し
た
く

な
る
状
況
と
高
齢
世
代
が
最
後

ま
で
住
み
続
け
た
い
と
思
う
状

況
が
生
ま
れ
る
と
考
え
ま
す
。

前
例
の
な
い
挑
戦

　
本
プ
ロ
ジ
ェ
ク
ト
は
こ
れ
ま

で
に
前
例
の
な
い
も
の
で
、

や
っ
て
み
な
い
と
分
か
ら
な
い

こ
と
の
連
続
に
な
る
と
思
い
ま

す
。
そ
の
中
で
、小
さ
な
失
敗

や
成
功
を
ひ
と
つ
ず
つ
、確
実

に
積
み
上
げ
な
が
ら
、よ
り
よ

い
ま
ち
に
少
し
で
も
近
づ
け
て

い
く
こ
と
が
大
切
で
す
。

　

こ
の
プ
ロ
ジ
ェ
ク
ト
は
民

間
企
業
や
行
政
だ
け
で
成
し

得
る
も
の
で
は
あ
り
ま
せ
ん
。

皆
さ
ん
と
さ
ら
に
関
係
性
を

深
め
、理
解
し
合
う
こ
と
で
、

深
め
、理
解
し
合
う
こ
と
で
、

こ
の
ま
ち
の
未
来
を
一
緒
に

こ
の
ま
ち
の
未
来
を
一
緒
に

つ
く
っ
て
い
き
た
い
と
考
え

つ
く
っ
て
い
き
た
い
と
考
え

て
い
ま
す
。

て
い
ま
す
。

時
代
に
応
じ
た
ま
ち
づ
く
り
を
考
え
る

大和ハウス工業株式会社大和ハウス工業株式会社
本社 リブネスタウン事業推進部本社 リブネスタウン事業推進部
西日本統括グループ西日本統括グループ

吉村 航一郎 さん吉村 航一郎 さん

プ
ロ
ジ
ェ
ク
ト
の
取
組
経
過

2014年

市
と
大
和
ハ
ウ
ス
工
業

が
団
地
再
生
協
議
開
始

2024年

公
募
型
プ
ロ
ポ
ー
ザ
ル

を
経
て
交
流
拠
点
施
設

の
優
先
交
渉
事
業
者
が

大
和
ハ
ウ
ス
工
業
に
決
定

2016年

市
の「
生
涯
活
躍
の
ま

ち
構
想
」が
地
域
再
生

計
画
に
認
定

2017年

（
一
社
）生
涯
活
躍
の
ま

ち
推
進
機
構
設
立

2018年～

国
の
補
助
事
業
実
施

・
I
o
T
サ
ー
ビ
ス
創
出

・ス
マ
ー
ト
ウ
ェ
ル
ネ
ス

・自
動
運
転

2020年

市
と
大
和
ハ
ウ
ス
工
業

が
包
括
連
携
協
定
締
結

2023年1月

市
が
青
山
7
丁
目
活
用

に
関
す
る
サ
ウ
ン
デ
ィ

ン
グ
調
査
実
施

2023年3月

「
生
涯
活
躍
の
ま
ち
推
進
機

構
」を「
み
ら
ま
ち
緑
が
丘

青
山
推
進
機
構
」へ
改
組

エリア価値を高めるサービス提供
・高齢者支援サービスの充実
・まちの魅力を高めるサービス
・新たな雇用形態の創出

▼

地域外から
住み替え

地域外から
住み替え

相談者に
地域内での
住み替えを提案

関連するSDGs目標

本取組は内閣府「自治体SDGsモ
デル事業」に認定されています。

・リフォーム
・建て替えなど

　
団
地
再
生
プ
ロ
ジ
ェ
ク
ト
に
官
民
連
携
で
取
り
組
ん
で
い
る
大
和

ハ
ウ
ス
工
業
株
式
会
社
の
吉
村
さ
ん
に
お
話
を
聞
き
ま
し
た
。

▲ 地域のつながり作りやニーズ把
握などの機能を備えたサテライ
ト拠点「たかはしさんち（緑が丘
町東1丁目）」
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